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RAPPORT

de Penquéte publique conjointe

Ce présent rapport concerne la déclaration d'utilité publique et
'enguéte parcellaire.ll sera accompagneé d'un document séparé
présentant avis et conclusions motivées relatives a la DUP .

Enfin un deuxiéme document séparé relatif a I enquéte parcellaire
sera ajouté pour présenter avis et conclusions motivées
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Freambpule

1. Nature et onjers de I'engquete pupligue de deciarauon a-utiire
publique ( DUP )

11 ) Objets de I'enquéte publique

12 ) Cadre juridique et textes de références,

2. LUescription au projet

21) La ville de Dieppe .
22) Contexte Diagnostic .
23) Implantation, organisation urbaine
231 ) Description et fonctionnalité du périmétre global de la ZAC
232) Concept, ambiance de la Téte Nord
233) Programmation des fravaux { phase 1, phase 2)
234 ) Etude d'impact au titre du code de I'environnement
2341 ) Etat inftial
2342) Elements d'incidence du projet sur I'environnent

24 ) Compatibtlite du projet avec documents d'urbanisme et supérieurs relatiis
aux SCOI |, PLU et PDU |, OAP PADD , ZPPAUP , AVAFP | sols et sites pollués .

< ] AXE redgiementaire

31 ) Eléments relatifs a la declaration d'utilité publique
32 ) Dossier d’enguéte parcellaire
33) Concertation et avis des services de I'Efat

4)organisauon et derouiement de renqguete .
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41)besignation des commissaires enquétrices titilare et suppléante
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avant I'enquete publique ¥ Réponses du maitre d’'ouvrage Avis, propositions ,
recommandations de la commissaire enquétrice a

glJAvdNntages et inconvenients du projet.

81 ) Avantages
82 ) Inconvénients .

Y JANnalyse pHancielie .

10) 1ransmission du rapport d'enguete pupligue .

Dossier E 16000160/76



Annexes

LSle ges annexes

Annexe N° Objet

1 Sites de pollution

2 Codt du projet Plan des travaux. Maitrise fonciére
Délibération 6oct 2016 Mairie de Dieppe « ouverture d’enquéte publique »pour le
projet cité

3 Communication Article de presse 1/07/ 2016

4 Délibération du 25/11/2012 Bilan de concertation
Avis des services de I'Etat : DREAL Police de I'Fau

5 Ordonnance du Tribunal Administratif pour désignation des commissaires
enquétrices titulaire et suppleante

6 Arrété préfactoral d’ouverture de I'enquéte publique

7 Avis de presse

8 Photos d'affichage

9 Certificat d’affichage

10 Questions de la commissaire enquétrice au maitre d’ouvrage
Réponses du Maitre d'ouvrage

11 Copie du registre et lettres recues

12 Procés verbal de synthése des observations recueillies lors des permanences

13 Réponse en mémoire du Maitre d’ouvrage

14 Tableau d’avancement des négociations fonciéres
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Freampule

Ce projet d’aménagement et de renouvellement urbain de la ZAC Dieppe sud induif une
enquéte publique prealable a

La déclaration d'utilité publique du projet au titre du code de I'expropriation pour
cause d'utilite publique ( DUP )

L'enquéte parcellaire

1. Nature et objets de lI'enguete publique ,DUF .}

17 } Objets de 'enquéle publique

Preéalable & la déclaration d'utilite publique au titre du Code I'expropriation ( article R112-4
pour cause d'utilite publique ) et autorisations pour permis de construire ou de démolir .(
article R421-1 et suivants du code de I'urbanisme , I'enquéte publigue est soumise & une
procédure . Son objectif est .

de presenter au public, le projet, les conditions d’intégration dans I'environnement

d'apporter les éléments d'information utiles & 'appréciation de ['utilité publique du
projet.

12 ) Cadre juridique et textes de réferences

Le fondement juridique de la présenie enquéte repose sur :

Le code de 'environnement et notamment :

Les articles R.123-8 relatifs a 'organisation de 'enquéte
Les aniicles R.122-2 avec le décret du 29 décembre 2611
L.122-1 et suivanis ,
R.122-1 et suivants relatifs & I'évaluation environnementale et I'étude d'impact

Al titre de T'engquéte préalable ala DUP

ii| Le Code de F'expropriation pour cause d'utilité publique en les articles R.112-4

Loi N 2010-788 du 12 juiltet 2010 dite loi Grenelle 2 concernant I'engagement national pour
I'environnement .

Les déliberations a 'origine de ce projet d'aménagement de la ZAC Dieppe Sud sont
chronologiquement en les dates et objectifs suivants :

Dossier E 16000160/76



Dates Objectifs
5 mai 1999 Creation de la ZAC Dieppe Sud
25 octobre 2012 Madification du périmetre

Adaptation aux aménagements déja
réaiises

Aménagement de 'entrée de ville au
Sud

Conforter la fagade portuaire

7 juillet 2016 Evolution du dossier de réalisation
Frogrammation des équipements
publics

6 octobre 2016 Lancement de la procédure DUP

enquéte parcellaire ( annexe2)

Z. Description du projet

21) La ville de Dieppe

La population de Dieppe a éte estimée a 33 375 habitants en 2007.

Elle était de 34 644 habitants en 1999, 35 894 habitants en 1990, 35 957 habitants en 1982,
39 466 habitants en 1975 et 39 025 habitants en 1988, 30086 habitants en 2014

Des la fin du siecle dernier, les activités industrielles ainsi que le trafic portuaire
ei ferre connalssent un déclin. Cette baisse d'activités se matérialise par une
baisse de la population ,une 'apparition de friches et 'abandon de I'utilisation de
voies de chemin de fer.
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Ce graphe temaoigne de la baisse de population notamment ,depuis 10 ans

(source : Linlernaule.com d'apres l'Insee)
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-z Dieppe

Dieppe est situee sur la cote d’Albatre présente des activités multiples en
Foccurrence touristigue , portuaire , balnéaire , commerciales , industrielles .Celles —
ci ont &té deélaissées ,ces dernieres années et laissent place a des friches
industrielles Celles-ci ont pour but vocation d’étre redéfinies et requalifiées car
situées a I'entrée de la ville et deservies par un réseau ferroviaire .

Le centre ville fait 'objet ,depuis de nombreuses années, l'objet de réflexions afin
de reconsidérer le plan général de la ZAC Dieppe Sud en lien avec parvis de la gare
, mairie , facade maritime et bassins

Dés les années 90 ,Dieppe a pour projet de redynamiser ce territoire en créant en
1999 la ZAC dont la SEMAD ( société d'economie mixte de I'agglomération
dieppoise )a la mission de réalisation

Aujourd’hui , programmation , planification de 'amenageur et priorités de réalisation
sont définies (annexe 2) .Ce programme immobilier comporte :
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Des lots a batir -

44 000 m2 12 000m2 | 17000m2 8300 m2 | 13000m?2 3000 m2
550logements | Bureaux | Commerces | Activités | Concessionnaires | Résidence
0 urbano - | automobile hoteliere

80 logements portuaires

eludiants

Espaces publics :

Equipement scolaire { 1600 m2 )

Place publique en Téte Nord de la ZAC

Creation d'un parvis avec aménagement paysager entre le centre technique
municipal et la gare

Espaces verts

Une recalibration des acces routlers :

avenue Normandre Sussex ( 2 fols une voie dans la partie Nord avec
ameénagements pour piétons Jvoieries

voleries secondaires , sentes paysageres avec trame viaire hierarchisée .

22) Contexte Diagnostic

l.e maitre d’ouvrage est la Mairie de Dieppe .
Amenageurs : SEMAD , Etablissement Public foncier de Normandie
Promoteurs :Groupe Wilhelm Gidec
Conformement a l'article R.311-2 du code de l'urbanisme , la ville de Dieppe a realisé .

o un rapport de présentation de création, réalisation et programmation des espaces publics
avec justification du projet

o une programmation giobale prévisionnelle des constructions
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4l une étude d'impact avec analyse des effets permanents ou temporaires sur
I'environnement

une etude approfondie surles sols pollues et de [a gestion des ferres excavées

une étude previsionnelle du colt et du financement de I'opération

23)implantation Qrganisation urbalne

231 Description et fonctionnalité du périmetre global de la ZAC

( voir plan global des 3 emprises fonciéres :annexe 2 )
La mairie de Dieppe a décidé d'engager les travaux en 2 phases :

Phase 1 d’ici 2 ans , aménagement de la téte nord { pdle multimodal , création d’espaces
pubtics : place de la gare , résidence hoteliere , commerces lots B2 C3 D2 D3

Phase 2 secteur Centre et Normandie Sussex cenire avec projet commercial
Lot B1 aménagement de [a cour du CTM
Aménagement de I'avenue Normandie susse en 2 fois une voie au nord

232) Concept | ambiance de la Téte nord

En g'inspirant du patrimoine historique , larchitecture apportera une vitrine contemporaine
attractive .Des espaces publics, une place centrale et de nouvelles rues commercantes
créeront un quartier commercial et résidentiel en synergie avec le centre- ville

233) Programmation des travaux_{ phase 1. phase 2)

Ceux-ci vont s'échelonner entre 2019 et 2020 sous conditions que emprises et conventions
relatives aux ouvrages soient signées .

234 ) Ftude d'impact au titre dit code de 'environnement { atticle R 122 -5)

2341 JEtat initial du site et son environnement :

Géologie
Pas de probléme géotechnigue

Indices de vide :

Le contexte géologique du secteur ZAC sud sont propices & la présence de cavites
souterraines recensees en 2010..Elles ont &te comptees au nombre de 111 sur la ville
Dieppe .Aucun indice de cavités souterraines n'est [ocalisé sur le périmétre de la ZAC
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Une aitention particuliere concernant les caractéristiques intrinseques des matériaux(
stabilité compressibilité ) et les mouvements de terrains dus aux marniéres et bétoires

nombreuses & Dieppe

Contexte hydrographigue et hydrologique

Vulnérabitite des nappes superficielles , présence de bétoires et marniéres

Dieppe est classe en zone vulnérable depuis 2003.

Un traitement rigoursux des eaux urbaines doit étre réalisé avant leur rejet

Patrimeoine culturel , naturel et écologique ;

Type de patrimoine

Lieu , Nom

Site classé

Nombreuses zones archéologigues et monuments
répertoriés a l'inventaire des monuments historigues

Périmétres de protection de 500 métres

Zone inscrite dans le périmétre de la ZPPAUD en cours de
revision AVAP

Tourisme

Deux itinéraires de randonnée

Veéloroute du littoral

Sites et sols pollues

( annexet)

280 700 m2 ont été I'objet d’'une étude réalisée par
ENVISOL. sur la problématique de la pollution des sols

presence de HCT (( hydrocarbures totaux ) et HAP (
hydrocarbures aromatique polycycliques } BTEX ( benzéne
toluéne, éthyl benzéne xyléne , naphtaléne dans les sols

Presence en HAP BTEX et traces de HCT dans eaux
souterraines

Cartographie precise des polluants pour permettre |
acquisition des terrains a long terme

Biopile et dépollution biologique ont permis d' obtenir des
concentrations en hydrocarbures compatibles avec une
future constructions d'activités

Zones naturelles
d'interét écologique,
faunistique et floristique (

Sites éloignés de la zone d'étude :

ZNIEFF type 1 ( front de falaise de Dieppe Belleville sur
mer
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ZNIEFF) ZNIEFF de type 2 : »cote aux héron »s , « vallée de la
scie » « littoral de Neuville »

Sites inscrits :site des « quartiers anciens »
site des » falaises et du port »

site de la « cité des limes »

Site Natura 2000 Zone Natura 2000 & I'extrémité Nord de Dieppe

PPRI ZAC non comprise dans le PPRI mais nappe remontante
dans les secteurs de la ZAC

Réservoir et corridor Aucun

gcologique

Faune et flore deux espéces la Linotte mélodieuse et la

particulieres protégées sont Rousserolle verderolle
répertorices ;

Globalement , pas d’'impact néfaste sur les milieux
écologiques

2342) Eléments d'incidence du projet sur l'environnement .et mesures
envisagées pour supprimer , réduire et / ou compenser les conségquences

Incidences sur le_milieu physique { qualité de 'air , géoclogie , pédologie, occupation
des sols )

Paramétres Incidences mesures envisagées

vehicules moins polluants

Qualita air augmentation d’émissions de

polluants
Ambiance tres élevee en fonction de l'exposition | isolement acoustigue adapté soif
sonore aux axes routiers DnTA, tr335d8B

soit DnTA, Ir3 32 dB
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Géologie Mouvements de terrains possibles ( etude géotechnique et de la

bétoires mamiéeres ) résistance mécanique des terrains
Occupation acquisitions fonciéres maitrise fonciére pour une partie
des sols

Acquisitions foncieres a liberer pour
le reste

Incidences sur les eaux superficielles et souterraines :

Les travaux engendreront :

une impermeabllisation de nouvelles suifaces

une modification des écoulements naturels

un risque de pollution de terrassement n'atteindront pas la craie.

Création d'espaces , noues débit de fuite pour réguler les eaux avant rejet dans le réseau

Mesures d'assainissement mises en place et adapiées a l'augmentation d’habitants .

Incidences sur le foncier .

Le projet fait 'objet d’'une declaration d’utilité publique pour acquérir les parcelles
nécessaires a la realisation de ce projet ZAC Sud Dieppe

Incidences sur le milieu naturel

Pas d'effet surles zones ZNIEFF et les zones Natura 2000

Mesure de protection de 2 espéces observeées

Alignements d'arbres a essence |ocale , plantes melliferes , fauche annuelle permettent de
compenser la perte d'habitat écologique

Incidences sur réseaux , servitudes , trafic . déchets , énergie

Parameétres

Incidences

Mesures a envisager

réseaux , servitudes

ils seront protégés ou
déplacés ou réaménagés

trafic

accessibilite a creer

réeamenagement du bd
Georges Clemenceau

entrée par le sud ( RN 27 et
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RD 927
création parking

possibilité de contourner la
ZAC par l'avenue de Bréauie

déchets augmentation de la masse tri selectif
de déchets o
valorisation
énergie réseau de chaleur collectif

24 ) Compatibilite du projet avec documents d’'urbanisme et supérieurs
refatifs aux SCOT, PLU et PDU , OAP,PADD , ZPPAUP , AVAP, sols et siles

poilyés

2| Le projet est en accord avec les orientations du 8COT de janvier 2012 revu en juin
2016.

L'emprise du projet ZAC empiéte sur 3 zones du PLU de Dieppe :
Zone UBa : habitat et activites compatibles avec Phabitat
Zone Ula : activites industrielles
Zone Ulpa | portuaire et industrialo - portuaire

Le projet repond aux objectifs des 2 secteurs « interface ville — port » et « ehirée de
ville » des ‘Orientations d’Aménagement et de Programmation ( OAP ).ainsi qu'aux
orientations générales du PADD

Le projet est inclus dans les zones 2A et 2C de la ZPPAUP en cours de révision en
AVAP

2l Sols et sites pollués 11 zones { annexe 1) sont étudiées ef inclues dans un plan de
gestion qui comprend une cartographie des poliuants et des études de probabilités a
depasser ou pas les seuifts de poliuants ..Ceci dans le but de garantir la compatibilité
des sites avec les usages projetés a construire

F

4| Par conséquent , le projet répond aux objectifs et/ ou dispositions de
IFensemble des documents précités
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v } AXe reglemeniaire

31 )} Elements relatifs a la declaration d’utilité publigue

Conformeément a I'article R214-99 du code de I'environnement , [a déclaration d'utjlité
publigue doit comprendre :

**Une estimation des investissements ( annexe 2 )
"*Les modalités de fonctionnement de la ZAC

Investissement et financement de la ZAC

Financeurs Participation

Ville de Dieppe 13 000 000 euros
Région Normandie Depollution des terrains
Ville de Dieppe

Investissement

( foncier , études travaux )

20 193 104 euros

Les modalités de fonctionnement de la ZAC

LConformement a ces dispositions réglementaires , la mairie de Dieppe appliquera un cahier
de Prescriptions Urbaines architecturales et paysagéres pour respecter la cohérence
architecturale et paysagére de la ZAC dans le temps .

32 } bossler d’enguete parcellatre

Ce présent dossier d'enquéte parcellaire correspond aux besoins fonciers de la mairie de
DIEPPE pour implanter La ZAC { acquisition des tetrains )

surface a acquerir 50837m2

Chaque propriétaire a recu une notification rappelant aux propriétaires :
La mise en place de I'enquéte parcellaire du 10 janvier au 9 février 2017
Les dates et heures des permanences de la commissaire enquétrice
Les obligations liees au code de I'expropriation

Elle comporte un questionnaire relatif a la désignation , origine de propriété et identité du
propriétaire
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L'enquéte parcellaire a pour but de proceder a Fidentification des parcelles a acqueérir.
Des négociations amiables sont menees .
Al'lssue de celles-ci, le recours a la procedure d’expropriation a lieu

.Les propriétaires concernés peuvent émetire des observations pendant la durée de
Fenquéte publique ;L’enquéte parcellaire est menée en vue de la prononciation par Madame
la Prefete de l'arreté de cessibilité .

Le total estimalif des dépenses d'acquisitions s'éléve & environ 6 670 000 eltros

33) Concertation et avis des services de I'Etat

La deliberation du 25 octobre 2012 cite les difiérents moyens de communication du projet
aux citoyens en l'accurrence ::

o Reunion publigue
o Exposition en mairie tenue d'un registre

o Informations sur le site internet de la ville de Dieppe et dans le journal «
informations dieppoises »i

L e 30 juin 2016, une conférence de presse a permis de présenter le projet actualisé en
presence des promoteurs belge Wielhelm and co et francais groupe Gidec investissant
120 millions d'euros pour 'amenagement de ia porte nord de la ZAC ‘(voir article de presse
du 1/07/2016 annexe 3)

Cette réunion a permis d'évoquer les thémes suivants . objectifs etjustification du projet ,
surfaces et fonctionnalité des différentes zones , densité des logements , esprit du centre
ville , espaces publics , activites commeirciales , écheéancier du projet , étude dimpact, trafic
routier ,.....

L' etude d'impact de fa ZAC mis & jour en 2016 a ete mise a disposition du public du 2 mai
au 17 mai 2016 5 ( annexe 3) Une remarque a eté formulée dans le registre ...La
deliberation d’approbation du dossier de réalisation ,du 25 octobre 2012 reprend le contenu (
annexe 4) .

Consultation des Services de I'Etat { annexe 4)

=] Autorité environnementale DREAL réponse le 17 septembre 2012 exprimant une
bonne prise en compte de I'environnement avec une insuffisance de considération des
nuisances générees par l'accroissement du flux routier

1] Autorité environnementale DDTM Police de 'eau( réponse le 12 mars 2014 avec des
réserves assorties de prescriptions tefles que traitement régulier des ouvrages de
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coflecte d'aux pluviales , la rehabilitation de certains ouvrages ( quai Tonkin et cours
de Dakar ), précautions nécessaires pour eviter toute pollution des eaux de 'Arques ,
pendant les fravaux concernant

Autorité environnementale DREAL réponse le 12 avril 2016 avis favorable avec une
demande de réflexions sur l'autopartage et sur des normes de stationnement pour les
voitures plus séveres

4jurganisation et derouiement de renguete

41)Deésignhation des commissaires enquéfrices titulaire et suppléante

Par notification N°E16000160/76 en date du 14/11/2016 , Monsieur le Président du Tribunal
de Rouen ,me nomme ,en qualité de commissaire enguétrice titulaire de I'enquéte publigue
et Madame Ghislaine Cahard ,en qualité de commissaire enquétrice suppléante .( annexe
5)

Cette enguéte publique conjointe comporte :

-1l une déclaration d'utilité publique en vue de 'aménagement de la ZAC Dieppe Sud.
une engquéte parcellaire

Ce projet concerne le projet de realisation de la ZAC Sud afin de redynamiser et requalifier
un espace para portuaire de 39 hectares en lien avec le centre ville |

.En concertation avec les services de la Préfecture { Mme HEINZELIN )nous avons Mme
Cahard et moi-méme pris connaissance du dossier en se rendant a la Préfecturele 24/ 11
12016 pour fixer les modalites de l'enquéte

Maitre d'ouvrage : Monsieur e Maire de Dieppe

Representant . M .le Maire { M Sebastien Jumel )
Siege : Hotel de ville Parc Jehan — Ango BP 226 76203 Dieppe cedex
Tel 02 35 06 60 00

Site de la ville de Dieppe :www.dieppe.ir

Sulvi de maitrise d'ouvrage M Heestermans Patrick Chargé de Projet Aménagement et

Urbanisme Direction Aménagement Urbanisme et Gestion Fonciere 7 bd de Verdun - 76200
Dieppe Tel.: 02 3506 60 06
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42) Modalites de I'engquete conjointe

Par arrété prefectoral du & décembre 2016 , Madame la Préféle de Seine Maritime a
prescrit 'enquéte pubtigue,entre e 10 janvier et le 9 février 2017 inclus ( soit d'une durée de
31 jours ) .( annexe 6)

Les principales dispositions prévues par cet arrété sont les suivantes :

Mise a disposition du dossier au public a 'hétel de ville de Dieppe avec possibliité d’
apposer des observations écrites sur les 2 registres dédiés a 'enquéte publique
conjointe : un registre « enquéte parcellaire « et une registre « DUP » paraphés par
moi-méme et M Le maire el dont les pages sont numérotées.

Les permanences de la commissaire enquétrice se dérouleront ainsi :

lieu date heure

Hotel de ville de | 10 janvier 8H30a 11H 30
Dieppe

Hétel de ville de | 19 janvier 17THa20H
Dieppe

Hotel de ville de | 28 janvier 9H 512 H
Dieppe

Hdétel de ville 8 fevrier 14Ha17H
de Dieppe

Alissue de 'enquéte | les 2 registres DUP et enquéte parcellaire seront respectivement clos
et signes par la commissaire enquétrice et Monsieur Le Maire

Un proceés verbal redige par la commissaire enquétrice relaiif aux ohservations du public
sera envoye a M Le Maire .( annexe1Z)

La commissaire enquétrice disposera ,d’un délai de 30 jours aprés le dernier jour de
Fenquéte ,pour transmettre sur 3 documents distincts rapport et ses conclusions motivées a
Monsieur Le Maire de Dieppe .

M Le Maire s’appliquera a rendre un meémoire en réponse sous quinzaine afin qu'un rapport
d'enquéte et des conclusions soient établies

Copies du rapport et ses conclusions motivées seront tenues & disposition du public , a
I'hiiel de ville de Dieppe pendant un an .
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43 )} Bublicite de I’ enguete conjointe . Publication de |'arrete

Publicité 1égale de I'enquéte dans la presse / deux parutions dans Paris Normandie ,
Informations dieppoises (annexe7 )et par voie d'affichage surles panneaux de la ville
de Dieppe et sur les lieux concemes par le projet ( photos annexe 8.

Le certificat d'affichage de 'ensemble de la publicité pour I'enquéte publique , est joint en
annexe 9 ..

Premiére parution Deuxiéme parution

Au moins 8 jours avant la dans les 8 jours aprés

date d’ouverture soit le ouverture de F'enquéte
Paris Normandie 19 décembre 16 janvier
Informaticns dieppoises s 23 décembre 13 janvier

il Autres publicités /Site de la Préfecture : www .seinemaritime.qouv.fr et Site de la ville de
Dieppe : www.dieppe.fr

Article presse du 23 janvier 2017 annexe 8

44 ) Réunions avec la collectivité

Jai pris connaissance du dossier en plusieurs étapes

il Les 24 Novembre et 15 decembre 2016 lors de 2 rendez vous avec
respectivement Mme Heinzelin du bureau des procédures publiques a la Préfecture
de Rouen , et M Heestermans chargé de Projet d’Aménagement et urbanisme de la
ville de Dieppe

] Ces 2 entretiens ont permis , respectivement, une remise du dossier denguéte
accompagnee de la decision des modalites d"enquete et des échanges avec le
responsable du projet pour répondre aux questions posées , préalablement , par moi
méme (annexe 10 } suivis d'une visite des lieux .

Les accussés de reception d’envoi par lettre recommandée a tous les propriétaires
concemeés sont bien revenus

(Gréace aux echanges mail avec M Heestermans pour répondre a mes interrogations

45 ) Composition du dossier mis a [a disposition du public

Le dossier mis & la disposition du public , a I'hétel de ville de Dieppe , était composé de 10
piéces suivantes .
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Enquéte parcellaire :

11

Plans parcellaires

pour fe périmetre unique
giobal de la ZAC, réparti en
3 emprises

12

Etat parcellaire{ 8 pages )

Notice explicative 23 pages
avec H annexes constiiuges
des différentes délibérations

3

plan de situation { 1 page )

Ces documents repondent aux exigences de I'article R131-3 du Code de I'Expropriation pour
cause d'utilité publique.

Des informations supplémentaires m'ont éié foumies par le service foncier de la ville de
Dieppe .en l'occurrence les avancées de négociations ou d'expertise

Ces informations ont permis de s'assurer que tous les proprietaires et ou ayant droits ont
été informés directement ou via les affichages en mairies conformément & 'article R131-6 du
Code de 'Expropriation pour cause d'utilite publique .

Enguéte DUP

Avec 6 pieces supplémentaires ,numerotées /

Piéce 4 Notice de présentation du 30 juin 2016 ( 69 pages )
Plan général des travaux ( phase 1, et phase 2 ) et caractéristiques des
ouvrages les plus importants ( 4 pages )

Piéce b Appréciation sommaire des depenses ( 1 page )

Piéce 6 Etude d'impact : 2 livrets ( I'un en date juin 2012 de 259 pages l'autre en date
de février 2016 de 54 pages

Pigce 7 Textes régissant 'enquéte publique et autres autorisations regissant le projet

Piéce 8 Avis émis sur le projet

Pigce 9 Bilan de la concertation et du débat public { délibération du 25 octobre 2012 )

Piéce 10 Délibérations du conseil municipal
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L ) Leroulement de I'enguete

21} Visites et ohservations du public pendant 'enquéte

Synthése quantitative

Nombres de visites : 19

Nombres de remarques écrites :12 accompagnées de 2 lettres

Nombre de lettres écrites : 0

Nombre de courriel / 0

date ref Nbre | objet Nom
visites adresse
10/01/2017 | R1 2 Parcelles 107 98 100 SClI
Entreprise de 10 salaries avec surface | Herpin
de magasin et extérieure pour vente et
stockage de matériau n‘ayant aucune
proposition de relocalisation
19/01/2017 1 R2 |3 Pas de solution apportée SCH Herpin (
o . . propriétaire et
Remise d'un dossier par M Herpin gérant de
lentreprise )
R3 Expertise du bien en dessous du M Valfin Yvon
montant d’acquisition du bien ( 13 %")et | o4 rye de PEntrepot
L2 en dessous de la valeur nécessaire
pour retrouver un logement équivalent | Dieppe
a Dieppe
28/01/2017 |R4 1 1 Parcelles 65 — 66 M Mme
Entreprise de péche de 10 personnes Regnier Pascal rue
avec 2 bateaux possédant au 9 rue de | de Stalingrad
Stalingrad 100 m2 de bétiment et 200 Dieppe
m2 de terrain pour stockage
Pas d'estimation faite & ce jour
Difficulté & trouver a Dieppe ce type de
structure pour poursuivre l'activité
economique
Estimation souhaitée suffisante pour
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rembourser la valeur immobiliére du
bien et de permettre une location de
structure jusqu'a la retraite de M
Regnier( soit 5 ans)

Rb 2 Selon |'experiise du bien , perte M Mme Suret
financiere par rapport au mentant du Damien
crédit d'acquistion du_bien
24 rue de I'Enfrepdt
Dieppe
9/02/2017 | R6 9 Information M Magrini Mohamed

2
©

Montant du bien acguis a crédit
140 000 eurcs

Montant proposé 77 000 euros

Maison de brigques et pierres blanches
avec dépendances , garages , jardin
évaluee a 215 000 euros

La m€me prestation a Dieppe s'évalue
a 400 000 euros ..

Aucune proposition de relocalisation n'a
eéte faite & ce jour ;Forte deception de M
Mme Autin face & cette situation

Augcune preposition concrete |
fonctionnelle et adéquate de la part de
la SEMAD Nombreuses suggestions
émises par la SC| Herpin sans suite
Estimation du bien faite il y environ 2
ans

Souhaiterait avoir réponse a son
courrier

M Mme Suret
Damien

24 rue de I'Entrepdt

Dieppe

M Mme Autin

Dominigue et
Francoise

12 rue de Entrep6t

Dieppe

SCI Herpin Dieppe

M Vallin Yvon

Dieppe
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v Mme Suret
Damien

24 rue de I'Entrepdt

Dieppe
9/02/2017 | A1 2 Information M Colle Claude
Dieppe
REGISTRE
DUP
A2 Ne comprend pas l'utilité du projet

M Jus Fréderic
Déplore ia désertification des centres

villes que ce projet va engrendrer 96 rue Chanzy

Dieppe
La baisse de la population depuis 10

ans n'incite pas 4 construire 550
logements pour qui 7?7

Observations portées sur les reqgistres en dehors des permanences ( total = 12)

De R1a R10 pourle registre « enquete parcellaire
et de A1 & A2 pour le registre d’enquéte « DUP »

Courriers recus ou laissés lors des permanences :0

92 Ressenti exprimé par le public
Sont venues , aux permanences des personnes propriétaires et /ou artisans concemés par
tes emprises foncieres nécessaires au projet .

Globalement , le questionnement était bien précis relatif aux problématiques foncieres et de
procedure d'expropriation. L'intégralite des observations mentionnées dans les 2 registres (
annexel11 )a éte annexé au PV de synthese . (annexe 12)
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53 ) Climat de 'enquéte Cldture de enquéte

Je tiens a la remercier ainsi que I'ensemble du personnel administratif de la mairie de
Dieppe ainsi que M Heestermans pour sa disponibilité & répondre & mes interrogations ou
demandes de documents .

L'enquéte a eté cloturee le 9 fevrier .Les 2 registres ont été signés et récupérés par mes
soins ..Aucune observation , proposition ou contre proposition n’ont été enregistrée par voie
électronique ;

24 Procés verbal de synthese { annexe 12)

541) Quant au PV «_'enquéte parcellaire » ,

Il a ete procédé avec un regroupement en 2 thémes quisont ::

*

Negociation , communication , propositions de terrains suite & I'expropriation

*

Rémunérations pertes d’exploitation /Pertes de valeur financiére des biens
immobiliers expropriés

Négociation , communication , propositions de terrains suite a I'expropriation .

R1 L1 R9 Entreprise Herpin { M Herpin et son gérant sont venus 3 fois
R3 M Regnier pascal .

Rémunérations pertes d’exploitation /Pertes de valeur financiére des biens
immobiliers expropriés

R2 R10 L2 M Vallin Yven
R5 R6 M Mme Suret Damien

R8 M Mme Autin Dominique

542 }Quant au PV « 'enquéte DUP »

I a été transcrit en un théme !

Utilite publique , conséquence sur l'activité commerciale du centre ville

A2 M Jus Fréderic
Utilité publique , réflexions concernant la grande surface commerciale prévue
( 17000 m2) , desertification du centre ville
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Des études ont —elles été faites 777

“Un procés verbal de synthese( 4 pages ) pour I'enguéte conjointe a &t6 remis |, le 10
fevrier 2017 , a M Heestermans ( responsable suivi Maitrise d’ouvrage ).Celui ci comprend
la cople de l'intégralite des observations mentionnées et des lefires des 2 registres .

b) Keponses du maiire a-ouvrage et propositons ou contre
Propositions de ia commissalre enquetrice

Le memoire en réponse ( annexe 13 )m'a été envoyé par mail , dans les délais légaux ,soit
le 23 fevrier 2017 Il comporte 2 pages

VIEemolre €n reponse
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De ; Direction da Yaménagement, urbanisine
ef gestion fonciére

Madaine Sylvic BONTIOMME

Dossier suivi par

Patrick Heestermans

Tél : 02 35 06 6o 96
patrick.hieestermans@mairie-dieppe fo

Commissalre engubteur

Nod rif. : AUCF/PH/2012-8

Ohjct : mémaire en réponse enquéte publigue
DUP ZAC Dieppe Sud

A Dieppe, ie 23 FEV. 2017

Madnme,

L'enquéte publique préalable & la Déclavation d'Utilité Publique de In ZAC Dieppe Sud ct
{'enqubie purcellaire conjointe, pour lequelles vous avez ¢16 nommée commissaire enquitteur,
g6 zont déronlées du 10 Junvier 2017 an 9 féveier 2017, Suite & quol, vous in'avez transmis o 10
février 2017 un proeés verbal faisant état du dérowdement de cette enquéte.

Conformément 3 larticle R.123-18 du Code de PEnvironnement, ce podsent covrrier vaut
mémoire en réponse & volre proces verbal,

Vous rappelez une obscrvation déposée dans fe registre préalable A la DUP soulevant ane
crainte que e projet d'aménagement de la ZAC DHeppe Sud se réalise av déiriment des
commerees existants du centre ville, Je soubaite véaffirmer 'un des objectifs di projet qui est
de eréer les conditions pour enrayer l'évasion commerciale que connait Dieppe, en apportant
une offre commerciale complémentaire & celle déja présenle, notamment en centre ville, Le
développement de la ZAC Dieppe Sud a pour ambition de créer une dypamique et une
synergic avec lc ceatre ville, en devenant son exteusion directe.

Concernant vos ohservations relatives aux négociations financidres cn cours entre la SEMAD
el les propriétaires concerads par lemprise du projet, 'ensemble des remarques a (¢
transmis 4 nolre aménageur, qui en a le suivi.

Pour ce qui est des refocalisations des activilds existantes, le dinlogue st en cours entre les

propriftaires, ln SEMAD et la Ville de Dveppe afin d'identifier les solutions les plus
satisfaisanles pour leur permettre de maintenie Jeurs aetivités & proximilé.

Toute carrospondance est & adresser impersoanctlemont A Monsieur te Maire,

26
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flen et de mbme concemant les observations déposées dans fe registre concernant i
désaveord sur e prix Faciuisition des Diens inmoebiliers, eatimé par France Domaines.
points seront Audids avee altention dans 1o cadre des négociations qui se poarsuiviont,

Vous rappelez dans votre provés verbal les avis émis par tes serviees de PEtat, notamment cn

tant gir'Aukmitd Fovitonaementale ot soliiviter une réponse swe cos documents. Co

avis dmig
el 2012, 2014 et 2016 onf chacun fait Pobiet d'un mémoire en réponse par Ia Ville de Dieppe

poeur répondre sy questionnements sodevds, Ces avis, accompagnés des réponses apportées,
onl £8 foinls au doss

er d'enquéle publigue pour qus chacin puisse en prendre conmissance.

Enfin, lors de Pengnéte publique, vous avez demandé & conmaiire étal davancement des
négociations en cours que ménent la Ville de Dieppe of son aménagent aver les propritaives
des Diens impactés par le gojet daménagement. La SEMAD a dabli wa docuanent
synihétique des afgoriations en cours of vons en a transanis wne cople, Ce dovment n'a pas
connu d'tvodttion depuis,

Je vous prie de hitn vouloir sgeéer, Madame, T'expr

fon de mes salotations distingudes,
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Enquéte publique du 10 janvier au 9 fevrier 2017

Remarque /COMM I SSAIRE ENQUETRICE

: Jeprends note de cette volonté de poursuivre les négociations amigbles pour aboutir
aunerelocdisation &quitable des entreprises et dehabitants

/jeommentalres de la commissaire enguetrice

1) Remarguas sut Ia forme , lisitbiliie of contenu des pieces du dossier

Cencernani la procédure ,on peul noter un bifan de conceitation peu precis , en
lermes de nombre de visteurs des expos |, hombre de perschines aux reunions
dinformations SEMAD

.Cependant une reunion publique avec atficle de presse du 1/07 /2016 ainsi qirune
communication constante dans les inforrnations dieppoises el sur le site de la mairie ont
permis de diffuser largement levolution du projet ZAC au sein de la population

La relation avec fes proprictaires a5t éltablle mals semble de pas avoir aboulie en
negociation amiable pour ceraines enfreprises el habitants concemés  (annexsid }

Concernant fa (Isibifite du dosslar on y rouve qualgues manguemenis
stratégiqies :
Financement ... ville de Digppe uniguement
Colit de fonctionnemeant. ... aticine indication
Nombre d'emplois projetes ... aucune indication

Par conséquent, je mrinterroge sur 'éguilibre financier de ce projel en sachant que
cet investissement lourd & long terme | dlargent public se doit d'étre productf

Ce defi se doit egalement délre la clet de la pereniie d'une ville dyniamigue | ouverte sur les
projets des environs ( EPR Penly | lvcee de formation | parcs éoliens offshore imaintenance
des installations )

Concerpnant les sies &f sols pollyes e slle des huliedes
I, a gie revelé des solirces de pollution telles que :

HCT hydrocarhures lofaux

HAP hydrocarbures aromatique polycycliques

cuves enterrees d'hexanes el d'huile de
fin ou colza

BTEX bezéne (oluéne ethyl benzene xyléne

naphtaléne

Les investigations permetient o’ elablir des cartographies qualitative et quaniiative
des pallution el d'en obienir la mailrise fonciére a long terme . Cecl apporte une
securité environnementale |, voire de la qualiié des eaux souteraines .En l'occurrence
, fe mall paysager decaissé infllalement prévu a élé remplace par des espaces
nublics mineéraux car il se sitUait sur des surfaces polluées

Par consgguant, je congidere que la plan de geslion deag polluants doit étre le fif
conductour des mesiires ef des décisions a prendre
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Concernant Pintérdl gdnéral ou profet ZAC

La volonte de la ville de Dieppe a requaiifiee pour dynamiser 39 hectares de zones
para portuaire en lien avec le centre ville est ambitieux et un pari sur Pavenir Pas
d'objection fondamentale & celie opération prévile de longue date 1999 Les
gquipements , ouvrages el reseadx semblent adéquals avec une réhabilitation pour
cettains .Les enjelx environnementaux sont globalemeant bien pris en compte

72} interrogations de la commissaire engquétrice auprés du maitre
ouvrage avant 'enguete publique * Reponses du maitre d’ouvrage Avis t
propositions , recommandations de la commissalre enguetrice

Afin de répondre a cartalnes de mes interrogations, sufte a la lecture du dossier ZAC
ef pour optimiser nolre entrevie du 12 decembre avec M Heestermans jal formuie par
éciit des 11 questions .Les reponses apportées par le Malire d'ouviage sont les suivanies :

LA DT EVPE UL

e sontnos vies qut font |

Réponses aux questions préalablesa 'enquéte publiquede DUP et 4 'enquéte
parcellaire

(transmisesle 3 décembre 2017 par Madame Sylvie Bonhomme)

1. Bilan Concertation ... 7?77dans la délibération du 25 ociobre 2012, on note la
liste des différenies actions de concertation et non un bhilan { nombrede personnes ,
compte rendu réunion publique, tableau de synithéese des observations recuceillies

etc ...}

Ce bilan _est non actualisé (2012 ) et nenrend pas en comptie les évolutions du
projet ZAC.

Réponse Maitre d'oyvrage :

La délibération du 25 octobre 2012 fait état des différents moyens mis en place lors de la
concertation (1 reunion publique, 1exposition en mairie, tenue d’un registre et information sur le
site internet delaVille de Dieppe).

La délibération précise ies thémes et remarques qui ont été formulés par les habitants lors de
cette concertation de cette maniére ;

« Lors dela réunion publigue du 19 juin 2012, Jes interrogations des deux commercants situés
sur lequai de Dakar portaient sur une éventuelle perte dela valeur deleursrestaurants, suite a
leur intégration dansla ZAC Dieppe Sud. La présentation du projet urbain dela ZAC a permis
de montrer que les travaux sur les espaces publics auront pour effet de valoriser ['image du
guartier sanscompromettrel'implantation deleur scommerces.
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La question de ['accueil des gens du voyage, alors installés sur la ZAC a proximité de leurs
commerces, a également été abordée par les participants. Cette thématique sera prochainement
traitée danslesréflexions du Plan Local d'Urbanisme en cours d*élaboration.

Les registres mis a disposition du public lors des expositions n'ont pas révélé d'interrogation ou
d'opposition a la procédure de modification du périmétre de la ZAC Dieppe Sud. Cela pett
s'expliquer par le fait qu'tl ne s'agisse pas d'une création de ZAC mais de simples ajustements au
traceinitial du périmetre. »

Pour ce qui est des evolutions du projet de ZAC et des actions de concertation, le Conseil
Municipal de la Ville de Dieppe a approuvé en juillet 2016 la modification du dossier de
réalisation de la ZAC. Le Code de Furbanisme et notamment son article L.300-2 précise que le
bilan delaconcertation doit &tre tiré préalablement a 'approbation du dossier de création, et non
du dossier de réalisation. C'est pourquoi la Ville de Dieppe n'a pas tiré de nouveau bilan de
concertation suite aux évolutions du prdet dela ZAC,

Toutefois, plusieurs temps de communication ont rythmé le projet depuis 'année 2015 pour
accompagner ies evolutions du prajet.

Une conférence de presse organisée 1e 30 juin 2016 a permis de présenter en présence des
partenaires du projet, le projet actualisé et les futures opérations d'espaces publics st
immobiliéres.

L'étude d'impact de la ZAC a été mise a jour en 2016 et mise & disposition du public du 2 mai au
17 mai 2016. Un arficle a élé rédigé dans le journal municipal de mai 2016 pour informer ta
population de celte mise & disposition. Une remarque a &é formulée dans le registre de

concertation mis en place, dont ladélibération d'approbation du dossier de réalisation du 7juillet
2016 reprend le contenu.

2.

Avis ... LaDDTM n'apas étéconsultée en 2016 7?2777

Réponse Maitre d'ouvrage

L'évolution du plan desespacespublics dela ZAC a & é étudiée ef intégréedansune mise djour de
I'étude d'impact environnementale initiale de 2012. Cette nouvelle éude a pris la forme d’un
dossier additif al'étude d’'impact.

Conformément & l'article L.122-1 du Code de I'Environnement, la Préféte de Région a été
consultée via les services de la DREAL de Normandie, qui a émis un avis favorable au projet.
L’avis del'autorité environnemental a élé rendu le 12 avril 2016.

3.

Enguéte parcellaire ...il semblemanduer lesplansparcellaires au 1/500

Réponse Malire d'ouvrage

Les plans parcellaires indiguant les numéros des parcelles concernées par I'enquéte sont présents
dansle dosster transmis en Préfecture. Nous vérifierons ces éléments ensemble.
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AVAP en cours ...La zone « tete nord » est impaciée dans le périmétre de
protection de 500 m ( voir p 67, 68 112 du dossier « étude d’impact »

Les périmeétfres des secteurs 2A et 2C de sauvegarde et de protection du patrimoine
architectural sont situés dans les limites ZAC; Le projet AVAP auguel vous faites
référence sera postérieur ala DUP....Comment faire pour les mettre en lien ?

La Zone de Protection du Patrimoine de I'Architecture et du Paysager (ZPPAUP) s'applique sur
une partie du territoire de la Ville de Dieppe. Ce document d'urbanisme, au méme titre que le
Plan Local d'Urbanisme impose des prescriptions architecturales aux nouvelles constructions. Les
permis de construire dans ces secteurs sont soumis & 'avis de 'Architecte des Batiments de
France, Ce document devrait &tre remplacé par I'AVAP dans le courant de F'année 20 19.

Ces documents d’urbanisme s'appliquent de maniére indépendante au projet de la ZAC et de la
Declaration d'Utilité Publique, [a ZPPAUP et I'AVAP étant des servitudes d'utilité publique du
PLU uniguement. Il conviendra lors de I'approbation de I'AVAP, de ’annexer au PLU. Ainsi, ses
prescriptions s'appliqueront de plein droit al'intéieur dela ZAC.

5,

La création ZAC n'engendre t-elle pas une mise en compatibilité aves le PLU 2014
polur les annexes sanitaires . le document graphique .. ??

Y at —il compatibilité avec les documents supérieurs tels que le SAR ({ schéma
d’'aménagement régional ) ...vousn'y faitespasréférence ?7?

Vous fajtes référence au SCOT juin 2016( p21 étude d'impact 2016 ) Quels sont les
ohjectifsdecet arrét de projet 7?7

Réponse Maitre d’'ouvraqge

Lesannexes senitaires du PLU comporfent le Schéma d’assainissement de ['aggl omération Dieppe
Maritime et le réglement d'assainissement élaboré par VEOLIA. Ces documents ne sont pas remis
en cause par le projet dela ZAC Dieppe Sud et ne nécessitent pas de mise en compatibilité.

Il est en deméme pour le plan de zonage du PLU, qui avait anticipéla programmation dela ZAC
et ainsi créé un zonage en adéquation.

Le PLU de Dieppe avait intégré dés 2014 'aménagent de la ZAC Dieppe Sud créée en 1999. Ce
document d'urbanisme posséde un lien de compatibilité avec le futur SCOT, qui lui méme sera
compatible avec les documents supra-territoriaux (schéma départementaux, régionaux,
nationaux).

La Region sappréle 4 lancer la réalisation de Schéma Ré&gional d’Aménagement, de
Développement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET) crée par la loi NOTRE. Ce
document n'est & I'heure actuel qu’en état de projet et son approbation est prévue pour juillet
2019,

Le projet de SCOT, couvrant 121 communes et 110 000 habitants, a été arrété a 'automne 2016.
Ses objectifs sonf les suivants ;

«Assurer la prise en compte des problématiques énergétiques et de préservation de la
bicdiversité au sein detouteslespalitiques publiques menées sur leterritoire:

Per mettre par une Approche Environnementale de I'Urbanisme (AEU) de mettre en perspective
fa transversalité des questions environnemeniales dans les domaines de 'urbanisation, du
développement economique, dela mobilité, del'agriculture,

Dossier £ 16000160/76




32

Définir les grandes orfentations en matiérede déve oppement &conomique pour fous les secteurs
d'activités (agriculiure, indusirie, services, tourisme..) et délimiter les zones d'ameénagement
commercial

Gérer I'étalement urbain en proposant une offr e de [ogement adaptée

Proposer un schéma de déplacements en lien avec les problématiques d'urbanisation, de
développement économigue (aceés aux zones d'activités), d'accés aux commerces et services, de
miseen valeur des espaces touristiques, d'accés a Parriére-pays

Maitriser la consommation del'espace

Sauvegarder et valoriser le patrimoine béati et paysager
Veiller a assurer la couverture numérique du territoire
Definir les grands équipements structur ants du Pays

Répondre aux besoins en {formation »

6.

Lesrisguesliés au phénoméne d'inondation par remontées de nappe sub affluente,
les conséquences a redouter sur les batiments | réseaux rouiiers ( tassements
différentiels et les précautions a prendre ne sont pas abordeés 777 Réponse Maitre
d’'ouvrage

Leterrain naturel de la ZAC est composé de remblais. Si ta nappe est parfois affleurante & partir
de -2 métres, elle neremonte jamais ala surface.

De plus, 1a zone n’est pas sujette a l'aléa inondation, comme peut I'étre le centre ville historique
par exemple avec un fort risque de ruissellement des eaux pluviales venant des coieaux.

L'immeuble le Tonkin, construit en 2015, a été réalisé en fondations spéciales avec des pieux de
22 métres pour ancrer e batiment sur la couche de craie stable. La réalisation de sous-sd est
impossible dans cette zone sans engendrer des surcoits difficilement absorbables (cuvelage
nécessaire).

Ces prescriptions de constructibilité sont abordés au moment de la réalisation des études
géotechnicgues préalables au Permis de Construire,

7.

Schéma directeur deseaux pluviales . .de Dieppe ... date 77

Schéma directeur des eaux usées ...date 7777

J'aimerai consulier ces 2 documents ... ainsi gque réglement ef dossier graphique du
PPRIl accompagnantle dossier PLU 2014

Réponse Mailre d'ouvrage

La Ville de Dieppe a approuvé son Schéma Directeur des Eaux Pluviales le 19 octobre 2015, La
Communauté d'Agglomération a quant a elle approuvé son Schéma Directeur d'Assainissement
des Eaux Uséeste 14 avril 2015,

Nous vous mettrons avotre disposition le Schéma de Gestion des Eaux Pluviale, il est par ailleurs
consultable a cette adresse hitp://www . dieppe.fr/ mini-sites/ urba-eco/ urbanisme- 195/ le-schema-
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Le schéma d'assainissement de Dieppe Maritime est quant alui annexé au PLU dans les annexes
sanitaires. Son réglement est consultable & cette adresse hitp.//www.agalodieppe-
maritime.com/ Reglement spanc_Dieppe Maritime 02.pdf

Enfin, le PPRI de la Vallée de 'Arques est annexé au PLU en tant que servitude. Nous vous le
metirons a disposition. I est par ailleurs consultable ici
http://assetsidieppe.fr/ ckeditor/ attachment files/ datas/ 2887/ original/ DIEPPE 5.3_Pan%20
de%20Pr %C3%A9vention %20des%20Risques%20] nondation. pdf713916146 16

Son plan de zonage associé vous sera présenté en version papier. Sa version éectronique est
disponible ici
http://assets.dieppe.fr/ ckeditor/ attachment files/ datas/ 2887/ original/ DIEPPE 5.3_Plan%?2

0de%20 PryC3%Advention %20des%20 Risgues%20i nondation .pd 21391614616

Commentaire Commissalre engiiéirjce

17 évacuation des eaux pluviales et la gestion des surfaces importanies
imperméabilisées dovent elre considérées ef conformes aux attentes du Schéma de Gastion
des Eaux Pluviales.

Touti projet dansle périmelre de la ZAC dolt prévoir une gestion des eaux pluviales pouy une pluie
dedH a35mm ( équivalent aune piviedécennale ) . Cetle disposition est arespacter ..

i.a présence de noues végétalisées asslire ia collecte des eaux pluviales en permetiant un
abattement supplémentairedelapalution des eaux de ruissellement par sedimentation.

Il est & recommander le respect des procédures de maintenance des installations et du contrdle
des ouvrages et de"évolution dela végétalisation.

8 . Station épuration .

Zone sensible aux pollutions microbiolodigques donc une station d'épuration est
nécessaire si rejet deplus de 600ka/ jour DBOS

Sachant que 550 logements donf 80 logements étudiants sontprévus ( pi14 notice
explicative ) cela engendre une population supplémentaire de 1200 habitanis soii
72 kg DBOS/jour .Y ajouter eaux usées avec ses poiluants venant des résidences
hoteliéres . commerces, tertiaires......

Jenetrouve pasd’expiications concernant la mise en place et les performancesd’un
assainissement induit nar cette augmentation de population ..

Quant au nombre delogements.... Jenote 550 logements ( p14 ) et 228logements {
pS3 notice )

Réponse Maitre d’ ouvrade

La zone actuelle est d'ores et déja habitée et occupée par des habitations et de nombreuses
activités.

Nous n'avons pas de donnée chiffrée sur le niveau d'utilisation actuel de la station d'épuration
située chemin de lariviére. Le projet de PLU, prévoyant cette augmentation de population sur la
ZAC Dieppe Sud, a é&té soumis pour avis & Pagglomération Dieppe Maritime, en charge de
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Vassainissement. Ce projet n'a pas soulevé de doute sur la capacité de la STEP a absorber cette
augmentation de population.

Commentaire . COMMISSAIRE ENQUETRICE £

A ce jour la capacité épuratoire acluelle de la station peut &re doublée Par conséquent | il
semble possible d'accuelltir 550 logements supplémentaires

Cette information m'a éétransmise par le Maitred'ouvrage)
9.

Tableau de dépenses ....

Pas desomme pour permettrel’acquisition des murs et fonciers

Pas de somme pour {e cout de fransferts d'éviction 777

Jen'arrivepas atrouver I’ harmonie entreleschiffres annoncés p 67 de la notice et
Pappréciation générale desdépenses

Pour laphase 2, sachant gqu'elle n'est pas définie précisément .comment a-t-elle &té
chiffrée 777

Réponse Maitre d'ouvrage

Le tableau des dépenses en page 67 de I'esquisse d'aménagement présente I’estimation, faite par
le maitre d'osuvre des fravaux d'espaces publics de la téte Nord. |l s'agit donc d'un simple
chiffrage travaux, n'intégrant pas les dépenses de |'opération portées par 'aménageur (foncier,
demolitions, dépollution, évictions, frais financiers, etc.)

L'estimation sommaire des dépenses présenie dans le dossier de DUP infégre quant & elle les
honoraires versés au maiftre d'osivre, les travaux dedémolition et de dépollution,

Enfin, le montant prévisionnel de la phase 2 est une estimation basée sur un ratio du colt des
travaux de réseaux et voiries basé sur le linéaire de voirie de la ZAC et la surface des terrains a
aménager (démaclition, raccordement réseaux, etc.)

10 .

lin'vapasdevélolib prévu autour dela gare 777

Lhidestation derecharge pour véhicules électrigues .. ?7

Réponse Maitre d'ouvrage

L'installation de recharges pour véhicules électriques sera étudiée ultérieurement en phase de
conception en lien avec 1a SNCF. Ces installations seraient periinentes et en adéquation avec la
volonhtée municipale.

A titre d'exemple, lors du réaménagement du parvis de I'hodtel de ville I'an dernier et de la
construction d'un parking de 300 places, plusieurshornes de recharges électriques ont été installé
en sous-sol ef en aérien.

La circulation de vélo autour de {a gare SNCF sera un enjeu majeur, car ce point sera l'arrivée de
la voie verte Paris-Londres. Cet éément est integré dans la réfiexion de la Ville de Dieppe, de
I'aménageur et dela SNCF,
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11 Siationnement

Je pense que le nombre de places de siationnement (528 +75+ 80=683) est
insuffisant .....

Maréférence estde 1.2a 1.5/habitant 27?7

Réponse Maitre d’ouvrage

Le projet des promoteurs prévoit & I'heure actuelie la réalisation de 800 places de stationnement
simplement pour la téte Nord dela ZAC (dont 250 places privatives pour les logements).

La réglementation actuelle du PLU pour cette zone de Dieppe n'impose pas aux constructeurs
d'obligation de réalisation de place de stationnement, car ce quartier est immédiatement
accessible a pied du centre ville el de ses services, et depuis I'exterieur par te réseau de bus, de
train, et la gareroutiére.

S)Avantages et inconvenientis au projet

81 jJAvantages

Dans son ensemble, le projet de réalisation de la ZAC estréflechi ,orchestré et en
concertation générale Il présente :

*Un intérét général et des intéréts publics ... le projet ZAC correspond aux
orientations d’'aménagements et de programmation ( OAP ) du PLU approuvé en 2014 .L"
opération revét un caractere imporiant pour le développement & vocation d'habitat selon les
préconisation du Programme Local de 'Habitat avec respect de I'équilibre entre logement
social ° en accession sociale ou privee.,avec activités economiques , équipements collectifs
publics et prives ;Ceci dans le souci de créer des emplois , catalyseurs de dynamisme
économique et commercial de Dieppe .

“Un interét géneral et consideration des enjeux environnementaux .Les dispositions
du Cahier des prescriptions architecturales, urbanistiques , paysageres et
environnementales ( CPAUPE )sont conformes aux demandes écologiques el inscrites dans
te developpement durable par une applicaiion concrete du PLU AEU

™ Un interét géneéral et une accession avec requalification de terrains pollués aux
HAP (ilots des Huileries , rue de 'Entrepét ,Jacob Bontemps )

82 Yinconveénients

Codt financier du projet

Modalités d’accession a la propriété des terrains : Sur le périmétre global de la ZAC | de

nombreux terrains sont déja maitrises soit par : I'amenageur , soit par |a ville de Dieppe,

soit par I'Efablissement Public Foncier de Normandie. Néammoins , I demeure de

nombreux probiémes de relocalisation d’entreprises ou relogements de particuliers 1l est
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necessaire de velller a la juste indemnisation des propriétaires de terrains ou de hiens
immobiliers et de regler en bonne intelligence les differentes situations induites par
Fexpropriation.Le transfert des entreprises est difficile et les négociations sont longues
non traitees & l'amiable .A ce jour, beaucoup d'interrogations et de déceptions face aux
experiises { annexe14 )... Une concertation avec les personnes ayant soumis des
propositions de relocalisation sera a efiectuer .

Constitue un défi quant a la mise en place et la viabilité des commerces , résidences
hotelieres ,bureaux et activités sachant que la haisse de la population est vérifiée
depuis 10 ans .Taxes , montant des baux , charges fixes ne seront —elles pas trop
importantes pour ces nouvelles entreprises 77

9 Analyse bilancielie .

Aprés lecture du dossier et des avis des services de I'Etat dont autorité environnementale
.ecoute des ohservations du public et des explications des services de I' Urbanisme de la
ville de Dieppe visites surle terrain ,

Je considére que les avantages de I'opération Pemportent sur les inconvénients .

Ce projet a pour audace de [utter contre la baisse de population et de créer des outils
genérant de l'emploi .

Jemets sur 2 documents separes de ce rapport les conclusions motivées pour aboutir a un

AVIS FAVORABLE

Assorti de recommandations
En ce qui concerne :

La declaration d’utilité publique et I'enquéte parcellaire

10) Transmission du rapport d'enquete publique

En respectant le délai légal de 30 jours aprés la cldiure de I'enquéte , ['ai transmis par voie
électronique et par courrier aux services de la ville de Dieppe ( M Heestermans ) , le 9 Mars
2017 ce rapport, les annexes ainsi que les deux conclusions motivées La méme
transmission a ete realisée par voie postale a Madame la Préféte de Rouen et a Monsieur
le President du Tribunal Administratif de Rouen .

Fa&it a Beaurepaire ,le 8 mars 2017 La commissaire enquétrice

Sylvie Bonhomme
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