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1. CONTEXTE 

La parcelle d’implantation du projet de VIRTUO (parcelle AC 0088) se trouve sur le territoire de la commune 
d’Oudalle. Cette parcelle est concernée par la Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Oudalle (plan 
approuvé le 17/12/2020). 

La parcelle se trouve dans le secteur Urbain Industriel (Ui). 

 

2. LE SITE 

Commune rurale de 441 habitants, Oudalle fait partie de l’aire d’attraction du Havre. 

Le foncier de l’opération se trouve au centre de la zone industrialo-portuaire (ZIP) du Havre, au Nord-Ouest 
du Parc Logistique du Pont de Normandie 2 (PLPN 2). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Environnement du terrain 

L’emprise foncière du projet est délimitée comme suit :  

- Au Nord par la voie de desserte des Bergeronnettes 
- Au Sud et l’Ouest par l’autoroute A29 
- A l’Est par les Etablissements Bolloré Logistique 

 

FIGURE 1 : PLAN DE SITUATION 
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Le terrain est actuellement inoccupé et a fait l’objet il y a quelques années d’un remblaiement par HAROPA 
PORT afin d’opérer une mise à niveau globale de la parcelle. 

 

Nous sommes dans un environnement essentiellement marqué par la présence d’établissements industriels 
et logistiques ainsi que par les grandes infrastructures (autoroutes A29 et A131). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Le site est frappé d’une zone d’aléa par inondation inscrite au PPRI. Identifiée sur le PLU de la commune, la 
zone est inscrite en orange et suit le règlement qui lui y est associé. Des études ont été menées caractérisant 
sur cette zone une élévation du niveau de la mer donnant des critères de nivellement du projet. 

 

Le terrain moyen est à 5.15 NGF soit la côte 10.16 CMH. 

Compte tenu du battement de la nappe identifiée par l’étude géotechnique, le niveau du dallage bâtiment 
devrait alors se situer sur une côte 10.57 CMH. 

 

Voir détails Annexe 22 du dossier : Notice hydraulique 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURE 2 : ENVIRONNEMENT DU SITE 
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3. PLAN ET REFERENCES CADASTRALES 

La présente demande porte sur l’emprise foncière d’une surface totale de 53 043 m² 

Le foncier se décompose de la façon suivante :  

- parcelle principale cadastrée AC 88 pour 50 572 m2 

- parcelle accessoire non cadastrée sur terrain du domaine public pour 2 471 m2 

Cette parcelle accessoire est mise à disposition de l’occupant uniquement pour permettre l’accès au site. Elle 
ne devra pas être clôturée. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FIGURE 3 : EXTRAIT CADASTRAL 
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4. DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES 

Les règles d’urbanisme et le droit des sols qui s’appliquent au territoire inscrit dans le périmètre de la 
commune sont définies par le PLU en vigueur sur la commune d’Oudalle dont la dernière modification date 
du 17.12.2020. 

 

Le foncier du projet se trouve en zone UI. 

Il s’agit du secteur Urbain Industriel qui correspond à la zone industrialo-portuaire (ZIP) du Havre. 
Les entreprises comprises dans le secteur sont principalement spécialisées dans les activités industrielles et 
logistiques, et bénéficient de la proximité des infrastructures portuaires de la ZIP du Havre. 
Elle a pour vocation l'économie, regroupant les activités artisanales, industrielles et commerciales et les 
entrepôts.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

FIGURE 4 : EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE DU PLU 



 
VIRTUO LE HAVRE I 
75012 PARIS 12 

 

SOCOTEC Environnement  7/32 
Affaire n°2309A1476000006 | Rapport n°A1476/23/382 | Compatibilité du projet avec le Plan Local d’Urbanisme | Version 1 

 Rappel des dispositions principales du PLU applicables à la zone UI concernant le projet 

 

 

2.1. VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

2.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

Le long de l’A29, toute nouvelle construction doit être implantée avec un recul minimum de 100 mètres par 
rapport à l’axe de la voie. 

Le long de la Route Industrielle, toute nouvelle construction doit être implantée avec un recul minimum de 15 
mètres par rapport à la limite d’emprise publique. 

Le long des autres voies, toute nouvelle construction doit être implantée : 

✓ soit dans le prolongement d’une façade existante 

✓ soit avec un recul minimum de 5 mètres par rapport à la limite d’emprise publique existante ou projetée. 

 

Concernant le projet 

- Le projet est implanté au-delà de 100 m par rapport à l’axe de l’A29 
- Le projet est implanté à 20.65 m sur la limite côté voie des Bergeronnettes 

 

2.1.2. Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 

Toute nouvelle construction doit être implantée : 

✓ soit dans le prolongement d’une façade existante 

✓ soit avec recul minimum de 10 mètres par rapport à la limite séparative 

 

Concernant le projet 

- Le projet est implanté à 20.65 m sur limite séparative (cellules de stockage) 
- Le projet est implanté à 10.90 m sur limite séparative (locaux techniques) 
- Le projet est implanté à 10.15 m sur limite séparative (local de charge) 

 

2.1.4. Emprise au sol 

Sans objet 

Concernant le projet 

Surface du terrain : 53 043 m2 

Emprise au sol des constructions : 25 942 m2 soit 48.9 % 

 

 

2.1.5. Hauteur des constructions : 

Sans objet 

Concernant le projet 

Hauteur acrotère filant des cellules de stockage : 14.00 m 

Hauteur acrotère filant des locaux techniques : 7.00 m 

Hauteur acrotère filant du local de charge : 7.00 m 
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2.2. QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 

2.2.2. Toitures 

Les couleurs vives et criardes et les aspects brillants et ondulés sont interdits pour toutes les toitures des 
constructions. 

 

Concernant le projet 

Les toitures du projet seront réalisées en bacs acier avec isolant et finition en étanchéité bicouche de ton gris 
anthracite. 

 

2.2.3. Façades 

Toutes les façades, murs, pignons et conduits doivent présenter un traitement architectural harmonieux. 

Les matériaux bruts utilisés en façade (béton, maçonnerie de briques creuses, blocs béton) sans enduit 
extérieur sont interdits. 

 

Concernant le projet 

L’ensemble des façades du projet seront revêtues d’un bardage acier à dominante gris foncé, avec une pose 
horizontale ou verticale selon les localisations. 

Le voile béton des quais sera peint en ton gris clair. 

Les voiles béton composant la rampe et la dalle haute de parking seront habillés d’un lattage bois à claire-
voie, posé verticalement. 

 

Voir détails au 5. Extrait de la notice architecturale - Paragraphe 6 : Dispositions architecturales 

 

2.2.4. Clôtures 

Les clôtures doivent tenir compte de l’écoulement normal des eaux de ruissellement et ne doivent pas 
constituer un obstacle aux eaux de ruissellement. 

 

Concernant le projet 

Les clôtures seront composées de panneaux soudés à mailles rectangulaires et ne comporteront pas de 
panneaux pleins. 

Les portails seront à barreaudage. 

 

Voir détails au 5. Extrait de la notice architecturale - Paragraphe 9 : Equipements extérieurs 
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2.3. TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES 
CONSTRUCTIONS 

 

Sans objet 

 

Concernant le projet 

Toutes les emprises non occupées par du bâti ou de la voirie feront l’objet d’un aménagement végétalisé. 

 

Voir détails au 5. Extrait de la notice architecturale - Paragraphe 8 : Notice Paysagère 

 

 

2.4. STATIONNEMENT 

 

Pour les constructions autres que logements et restaurants, le nombre de places de stationnement doit être 
adapté aux besoins inhérents à la destination. 

 

Concernant le projet 

L’ensemble du stationnement des véhicules et des aires manœuvre sont contenus dans l’emprise foncière 
du projet. 

 

Le projet comporte : 107 places de parkings VL dont 2 places PMR réparties sur la dalle haute au-dessus des 
quais. 

Les places de parking ont une largeur de 2.50 m et une profondeur de 5.00 m. 

Les places PMR ont une largeur de 3.30 m. 

 

Conformément à la réglementation, 21 places seront pré-équipées en infrastructures de recharge pour 
véhicules électriques (bornes IRVE). 

 

Un emplacement permettant le stationnement des vélos sera créé du côté des bureaux, en zone basse. 

Cet emplacement de 24 m2 permettra de garer environ 15 vélos. 

 

3 places VL, pour l’attente sécurisée des visiteurs, seront créées au droit du poste de garde. 

 

L’ensemble du stationnement couvrira les besoins de l’entreprise. 

 

 

3.1. DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

 

3.1.1. Accès 

Les nouveaux accès sont interdits le long de l’A29 

 

Concernant le projet 

Le site est accessible uniquement depuis la voie des Bergeronnettes. 

L’entrée des PL et VL s’effectue depuis un accès commun qui se sépare ensuite pour desservir d’une part la 
zone des quais et d’autre part le parking VL. 
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Un 2ème accès sera créé sur la voie des Bergeronnettes exclusivement destiné à l’usage des services de 
secours. 

 

 

GESTION DES EAUX PLUVIALES 

 

Voir Annexe 22 du dossier : Notice hydraulique 

 

GESTION DES EAUX USEES 

 

Le site n’étant pas raccordé au réseau EU indisponibles sur cette zone, le traitement des eaux usées du projet 
sera géré par une micro-station qui récupèrera tous les effluents d’eaux usées des bureaux et entrepôt 

Voir la pièce PC11.3 : Installation d’Assainissement non collectif 

PPRT DU HAVRE 

 

Le site est frappé d’une zone d’aléa par inondation inscrite au PPRI. Identifiée sur le PLU de la commune, la 
zone est inscrite en orange et suit le règlement qui lui y est associé. Des études ont été menées caractérisant 
sur cette zone une élévation du niveau de la mer donnant des critères de nivellement du projet. 

Dans les zones inscrites au Plan de Prévention des Risques Technologiques de la zone industrialo-portuaire 
du Havre, lié aux installations classées, l’autorisation de construire est soumise aux prescriptions 
réglementaires dudit PPRT. 

 

Voir détails Annexe 7 du dossier : Plan de Prévention des Risques Technologiques (PPRT) ZI HAVRE 
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5. EXTRAIT DE LA NOTICE ARCHITECTURALE 
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