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PJ4 
CONFORMITE DU PROJET EN MATIERE D’URBANISME 

COMPATIBILITE DU PROJET AU PLU 

Le secteur sur lequel s’implante le projet de la société ARGAN se trouve sur la commune 
d’Eslettes (76). 

Le projet s’implante en zone AUy correspondant à un secteur naturel de la commune destiné à 
être couvert par l’urbanisation, avec une vocation principale d’activités.  

 

Le règlement applicable à la zone AUy du PLU d’Eslettes prévoit les destinations et sous 
destinations possibles pour l’occupation du sol suivantes :  

Parcelle projet 
ARGAN 
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Le projet d’entrepôt logistique de la société ARGAN est compatible avec les occupations 
mentionnées dans le règlement AUy du PLU d’Eslettes à l’article 2.2. Le projet n’entrainera pas 
d’incommodités pour le voisinage, le détail des mesures qui seront mises en place sont 
détaillées dans la « PJ8 – Incidences notables ». 
Le bâtiment n’est pas localisé dans un espace présentant un risque d’effondrement de cavité 
souterraine ou dans un espace affecté par le risque inondation.  
 
 
Accès et voiries :  
 

 
 
Accès :  
 
Le site sera desservi par une voie de desserte de la ZAC propre au futur site d’ARGAN. Cette 
voie ne sera empruntée que par les poids-lourds desservant le site dans le cadre de son 
activité, et des véhicules légers dans le cadre de l’exploitation.  
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Les véhicules entrants et sortants auront une visibilité suffisante, sans avoir besoin de réaliser 
de manœuvre particulière sur la voie pour accéder et sortir du site.  
 
Le projet d’entrepôt logistique classé à Enregistrement au titre des installations classées 
pour la protection de l’environnement est compatible avec les règles d’occupation et 
utilisation du sol. L’ensemble des mesures nécessaires à la limitation des nuisances du 
projet sur l’environnement du site seront mises en place. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Point d’accès 
unique au site 
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Gestion des eaux : 

 
 

Le site sera raccordé au réseau public d’eau potable ainsi qu’au réseau public 
d’assainissement des eaux usées.  
Le site n’aura pas vocation à générer d’effluents industriels, les eaux usées 
correspondront à des eaux sanitaires.  
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Les eaux pluviales de toiture, exemptes de pollution, seront collectées et dirigées vers 
un bassin d’infiltration. Au regard de la capacité d’infiltration des sols, un système de 
surverse vers le réseau public d’assainissement des eaux pluviales sera mis en place.  
En cas d’incendie, une vanne de barrage motorisée asservie à la détection incendie 
permettra de rediriger les eaux pluviales de toiture vers le bassin de rétention étanche 
du site.  
 

Les eaux pluviales de voiries, hors parkings VL, seront collectées par la configuration 
des pentes de voirie et des regards à grille, et dirigées, via des réseaux enterrés, vers le 
bassin étanche prévu. Ce bassin servira également à confiner les eaux incendie via 
l’actionnement d’une vanne d’obturation asservie à la détection incendie. En 
fonctionnement normal, les eaux seront redirigées via un débourbeur/séparateur à 
hydrocarbures vers le bassin d’infiltration.  
 
Les eaux pluviales des parkings VL exemptes de pollutions, seront soit rejetées 
directement dans un bassin d’infiltration, soit directement infiltrées à la parcelle via des 
noues et fossés, protégés du ruissellement d’eaux pluviales susceptibles d’être polluées.  
 
 

Le bassin de rétention étanche jouera un rôle de bassin tampon en fonctionnement 
normal et de bassin de rétention en cas d’incendie. 
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Il n’y aura pas de rejets d’eaux industrielles. 

 

 

Les prescriptions applicables à la zone AUy issues du règlement du PLU de la commune 
d’Eslettes sont jointes au présent dossier. 
 

 

COMPATIBILITE DU PROJET AUX SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUES 

Le site du projet se situe dans le périmètre d’une servitude d’utilité publique AC1 relative aux 
monuments historiques, du fait de la présence dans le centre-ville de l’église paroissiale Sainte 
Jeanne d’Arc.  

 

 
Le site se situe dans le périmètre de protection au titre des abords des monuments historiques.  
Conformément à l’avis de la DREAL sur l’étude d’impact de la ZAC Polen II sur ce point en date 
du 10 avril 2012 et joint en annexe (PJ21), un merlon sera réalisé en façade Sud-Est composé 
d’arbres de hautes tiges.  

 
Extrait de l’avis du 10 avril 2012 

 
 

Parcelle d’implantation 
du projet ARGAN 
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Cette mesure permet de rendre compatible le projet avec les objectifs de protection des abords 
des monuments historiques. Des haies bocagères sur le reste du pourtour du site permettront 
et des arbres de hautes tiges en façade Sud-Ouest permettront également de fortement réduire 
l’impact visuel vis-à-vis du périmètre de protection. L’ensemble des mesures paysagères sont 
détaillés dans la notice paysagère jointe en annexe (PJ2bis).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Merlon végétalisé avec 
arbres de hautes tiges 
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COMPATIBILITE AVEC LES PLANS DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS 

La commune d’Eslettes est visée par le plan de prévention des risques naturels de 
l’Austreberthe et du Saffimbec, approuvé par arrêté préfectoral du 12 janvier 2022.  

 

Le site est situé hors des zones d’aléas et hors du zonage réglementaire et n’est donc pas visé 
par les prescriptions du règlement de PPRN. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Site projet ARGAN 

Zonage réglementaire PPRNI bassins versants de l’Austreberthe et du Saffimbec 
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La commune d’Eslettes est également visée par un plan de prévention des risques naturels – 
Bassin versant du Cailly, de l’Aubette et du Robec, également relatif au risque d’inondation, 
prescrit par arrêté préfectoral du 29 décembre 2008.  

 

 
 
Le site du projet ARGAN se situe en dehors du zonage réglementaire et n’est donc pas visé 
par les prescriptions du règlement du PPRN.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Site projet ARGAN 
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COMPATIBILITE AVEC LES PLANS DE PREVENTION DES RISQUES 
TECHNOLOGIQUES 

La commune d’Eslettes est visée par un plan de prévention des risques technologiques du site 
BRENNTAG situé sur la commune voisine de Montville.  

 
 
Le site du projet ARGAN se situe hors du zonage réglementaire, à environ 700m du périmètre 
de zone de recommandation au Nord-Ouest.  
Le site du projet n’est donc pas concerné par les restrictions du PPRT.  


