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Arrété du ~ B SEP, 2018

portant sur la fixation de I'indice national des fermages dans le département de la Seine-
Maritime pour I'année 2018

La préféte de la région Normandie, préféte de la Seine-Maritime,
Officier de la Légion d’honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

Vu le code rural et de la péche maritime et notamment I'article L411-11 et suivants |

Vu laloin® 95-2 du 2 janvier 1985 relative au prix des fermages ;

Vu la loi n® 2006-11 du 05 janvier 2006 de modernisation de F'agriculture et de la péche ;
Vu laloi n® 2010-874 du 27 juillet 2010 de modernisation de I'agriculture et de la péche ;
Vu e décret n® 95623 du 6 mai 1995 ;

Vu le décret n°2010-1126 du 27 septembre 2010 déterminant les modalités de calcul de l'indice national des
fermages et de ses composantes ;

Vu Farrété ministériel du 20 juillet 2018 constatant pour 2018, l'indice national des fermages ;

Vu larrété préfectoral n® 18-55 du 30 juillet 2018 portant délégation de signature 4 M. Laurent BRESSON,
directeur départemental des territoires et de la mer de la Seine-Maritime en matiére d’activités ;

Vu l'arrété préfectoral du 30 septembre 2016 portant sur les conditions d'application du statut du fermage
dans le département de Seine-Maritime pour les baux intervenus & compter du 6 mars 2014, de ceux se
renouvelant ou arrivant au terme d'une échéance de 9 ans & partir de cetite méme date (seuil d’application de
certaines dispositions du statut du fermage et montant des fermages avec révision des valeurs locatives mini
et maxi des superficies destinées a la polyculture ou a I'élevage) ;

Vu lammété préfectoral du 30 septembre 2016 portant sur les conditions d'application du statut du fermage
dans |le département de Seine-Maritime pour les baux en cours intervenus antérieurement au 6 mars 2014,
non encore renouvelés ou ceux dont le terme de I'échéance de 9 ans n'est pas échu (seuil d'application de
certaines dispositions du statut du fermage et montant des fermages avec révision des valeurs locatives mini
et maxi des superficies destinées & la polyculture ou a I'élevage) ;
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Sur proposition de monsieur le directeur départemental des territoires et de la mer de Seine-Maritime -

ARRETE

Article 1:

Vindice des fermages, calculé & partir de 'année de référence 2009 (base 100, voir annexe 1), est composeé
de la maniére suivante .
* pour 60 % de I'évolution du revenu brut d’entreprise agricole a Fhectare constaté sur le plan national
au cours des cing années précédentes.
* pour 40 % de I'évolution du niveau général des prix de Fannée précédente (Source INSEE).

La variation annuelle de l'indice national des fermages est constatée par arrété ministériel du 19 juillet 2018,
Atticle 2 :

L'indice national des fermages pour 2018 dont la composition est définie & I'article 1 du présent arrété est fixé
pour Pensemble du département de la Seine-Maritime & 103,05.

Cet indice est applicable pour les échéances des fermages comprises entre le 1er septembre 2018 et
le 31 aolt 2019.

Article 3 :

La variation de l'indice national des fermages de i'année 2018 par rapport & lannée 2017 est de 3,04 %.
Article 4 : Maisons d'habitation :

Le prix du loyer au métre carré des batiments d’habitation est actualisé d'apres la variation de lndice de
référence des loyers (IRL) du 2°™ trimestre de I'année en cours par rapport a Findice de référence des loyers
du 2°™ trimestre de année précédente publié par linstitut national de la statistique et des études
économiques (INSEE). Ce nouvel indice de référence s'applique aux baux en cours.

Le nouvel IRL a eté publié le 12 juillet 2018 par I'NSEE et s'éléve a 127,77 pour le 2™ trimestre 2018 soit
une hausse annuelle de 1,25 % par rapport a I'RL du 22me trimestre 2017.

Pour la période comprise entre le 1* septembre 2018 et e 31 aoQt 2018, les valeurs des minima et maxima
des loyers au m? de surface habitable des maisons d'habitation, sont fixés aux montants actualisés cl-aprés :

Intervalle de prix Modulation
Catégories de maisons d'habitation |en euros par m?de| possible pour
chaque catégorie | chaque catégorie

Minima et Maxima
en euros par m?

MAXI 7.19€ 259 8,98 €
1% catégorie A
MINI 6,08 € -30% 496€
MAX) 6,08 € 25% 761€
2&me o .
Catégorie MINI 442¢€ 25% 332€
MAXI 442 € 25% 553 €
Jime gatégorie
' MINI 222 € -35% 144 €




Selon les catégories de maisons (fixées aux articles 6 et 7 des arrétés du 30 septembre 2016), les minima et
les maxima intégrent ;

- Un minimum et un maximum en euros par m? de chaque catégorie qui correspond a la prise en compte de
I'état d'entretien et de conservation des logements ;

- Des minorations ou majorations maximum spécifiques & chaque catégorie relatives a l'importance des
logements, de leur confort et de leur situation par rapport & Fexploitation (voir modalités de calcul en
annexe 2) ;

Rappel : Dans le cadre d'un renouvellement de ball, les améliorations de toute nature effectuées ou
financées par le preneur ne peuvent étre retenues par le propriétaire pour le calcul du loyer de la maison
d’'habitation. Lorsque le financement de certains travaux (type isolation, élecfricité, toiture, sanitaire,
chauffage,) est partagé entre le bailleur et le preneur, le calcul de la valeur locative se fait au prorata de la
valeur de Tapport de chacune des parties. Néanmoins, les améliorations apportées sont prises en compte
aprés le départ du fermier pour I'élaboration d'un nouveau bail avec un nouveau fermier.

Article 5 : Batiments d'exploitation

Pour la période comprise entre le 1° septembre 2018 et le 31 ac(t 2019, les valeurs des minima et maxima
des loyers au m® des batiments d’exploitation sont fixés aux montants actualisés ci-aprés :

Catégories de batiments d'exploitation Montants en euros par
- m2de bitiments
Baux antérieurs au Baux postérieurs au
6 mars 2014 6 mars 2014 *

1% catégorie 2¢ms catégorie MAXI 2,75 €
MINI 2,29 €
24me catégorie 3tme catégorie MAXI 2,29€
MINI 1,82 €
3'me catégorie 4™ catégorie MAXI 1,82 €
MINI 1,40 €
4*m¢ catégorie §*m catégorie MAXI 1,40 €
MINI 0,45€

* La 1¢re catégorie, définie par l'article 14 de l'arrété du 30 septembre 2016 concernant les baux 3 intervenir
ou intervenus & compter du 8 mars 2014 et pour ceux se renouvelant ou arrivant au terme d'une échéance
de 9 ans a partir de cette méme date, concerne les batiments de caractére exceptionnel, soit, les batiments
hautement spécialises et/ou générant des surcoits dus a la destination et/ou & des contraintes légales et/ou
réglementaires.

Pour cette catégorie il n'est pas fait application des prix au m? définis ci-dessus, le loyer fait I’objet d'une
négociation de gré & gré entre les parties, en tenant compte des surcolts liés & la réalisation de ces
batiments.

A defaut d'accord entre les parties, le prix au m?s’établira a valeur d’expert.

Article 6 : Superficies destinées a la polyculture ou a ’élevage

Pour la période comprise entre le 1% septembre 2018 et le 31 aolt 2019, les valeurs des minima et maxima
des superficies destinées & la polyculture ou a l'élevage (terres de labour et herbages) sont fixées aux
montants actualisés inscrits en annexes 3 et 4 du présent arrété :

- annexe 3 : pour les baux & intervenir ou intervenus 4 compter du 6 mars 2014 et pour ceux se renouvelant
ou arrivant au terme d’'une échéance de 9 ans & partir de cette méme date.

- annexe 4 : baux en cours intervenus antérieurement au 6 mars 2014, non encore renouvelés ou ceux dont
le terme de I'échéance de 9 ans n'est pas échu.

Article 7 :
Les superficies destinées & la polyculture et a l'élevage (terres de labour et herbages) sont classées

globalement dans I'une ou l'autre des catégories définies aux arrétés du 30 septembre 2016, selon que les
baux sont intervenus antérieurement ou postérieurement a la date du 6 mars 2014.
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Article 8 : Cultures maraichéres et horticoles en pleine terre

Pour la période comprise entre le 1°" septembre 2018 et le 31 aoGt 2019, les valeurs des minima et maxima
des cultures maraichéres et horticoles en pieine terre sont fixées aux montants actualisés ci-aprés :

- baux en cours intervenus antérieurement au 6 mars 2014, non encore renouvelés ou ceux dont le terme
de I'échéance de 9 ans n'est pas échu :

Montants euros a I'hectare
Durée du bail
MAX] MINI
Bail de camiégre de 30 ans 521,97 € 338,53 €
18 ans et plus 497 87 € 322,91€
12 ans 433,64 € 281,23 €
9 ans 401,51 € 260,41 €

- baux a intervenir ou intervenus a compter du 6 mars 2014 et pour ceux se renouvelant ou arrivant au
terme d’'une &chéance de 8 ans a partir de cette méme date ;

Montants euros a I'hectare

Durée du bail
MAXI MINI

Bail de de 25 ans et plus avec
clause de tacite reconduction 532,72 € 345,58 €
(art.L.416-3 alinéa 1 du CRPM)

De 18 ans a4 25 ans et 25 ans
et plus sans clause de tacite
reconduction (art. L. 416-3 SHETE el
alinéa 2 du CRPM)

18 ans et plus 497,87 € 322,97 €

9ans 401,51 € 260,46 €

Rappel : Les valeurs locatives ci-dessus ne doivent étre retenues que dans le seul cas ol les terres, objet de
la location, présentent sur le plan agronomique et antérieurement au bail, les caractéristiques des sols
propres aux cultures maraichéres et horticoles. Dans le cas contraire, et notamment lorsque les
améliorations visant & transformer des terres de polyculture en terres maraichéres ou horticoles sont le fait
du preneur, le montant du fermage est calculé sur les bases retenues pour les surfaces en polyculture ou en
herbage, telles qu'elles sont exprimées aux annexes 2 et 3 de l'article 6 du présent arrété.
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Article 9 : Cressiculture

Pour la péricde comprise entre le 1% septembre 2018 et le 31 aolt 2019, les valeurs locatives pour les
bassins livrés & la cuiture du cresson sont fixées aux montants actualisés ci-aprés ;

- baux en cours intervenus antérieurement au 6 mars 2014, non encore rencuvelés ou ceux dont le terme
de I'échéance de 9 ans n'est pas échu :

. . . Montants en euros a

Durée du Bail Catégories de cressiculture I'hectare
1&re catégorie Maxi 2139,71€
Mini 1711,56 €
Bail de camiéres de 30 ans 2éme catégorie M?x_l 1711,55€
Mini 1283,82€
3&me catégorie Maxi 1283,82€

Mini 855,87 €
1&re catégorie Maxi 2040,95€
Mini 1632,56 €
2&me catégorie Maxi 1632,56 €

18 an: |

et Mini 1224,57 €
3éme catégorie Maixi 122457 €

Mini 816,38 €
1ére catégorie Maxi 177760 €
Mini 1421,90 €

2é i i

12 ans me catégorie Mz_ax_l 1421,90€
Mini 1066,56 €
3&me catégorie Maxi 1 066,56 €

Mini 711,05 €
1ére catégorie Maxi 164593 €
Mini 1316,57 €
2&me catégorie Maxi 1316,57 €

9 ans .

Mini 087,56 €

3éme catégorie Maixi 987,56 €

Mini 658,37 €




- baux a intervenir ou intervenus a compter du 6 mars 2014 et pour ceux se renouvelant ou arrivant au
terme d'une échéance de 9 ans a partir de cette méme date :

Montants en euros &

Durée du Bail Catégories de cressiculture I'hectare
1ére catégorie Maxi 2 183,82€
Mini 1746,84 €
Bail de de 25 ans et plus avec 2éme catégorie Maxi 1746,84 €
clause de tacite reconduction - '
(art.L.416-3 alinéa 1 du CRPM) Mini 131029¢€
3éme catégorie Maxi 131029 €
Mini 873,53 €
1ére catégorie Maxi 204095 €
Mini 163256 €
De 18 ans & 25 ans et 25 ans . .
et plus sans clause de tacite 2eme catégorie Maxi 1632,56 €
reconduction (art. L. 416-3 Mini 122457 €
alinéa 2 du CRPM)
3éme catégorie Maxi 122457 €
Mini 816,38 €
1&re catégorie Maxi 164503 €
Mini 1 316,57 €
2éme catégorie Maxi 1316,57 €
9 ans -
Mini 987,56 €
3éme catégorie Maxi 987,56 €
Mini 658,37 €
Article 10 :

Monsieur le secrétaire général de la préfecture de ia Seine-Maritime et monsieur le directeur départemental
des territoires et de ia mer, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui
sera publié au recueil des actes administratifs de la préfecture.

Fait a Rouen, le 06 SEP 2018

Pour la préféte et par délégation,

Le Dir épartemental
armitoires et de la Mer

Laurent BRESSON

Voies et délais de recours - Conformément aux dispositions des arficles R 421-1 & R 421-5 du code de
Justice administrative, le présent arrété peut faire I'objst d'un recours confentieux devant le {ribunal
administratif de Rouen dans le délai de deux mois & compter de sa noftification ou de sa publication.




DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES
ET DE LAMER
SERVICE ECONOMIE AGRICOLE

ANNEXE 1 - INDICES DES FERMAGES l

La loi de modernisation du 27/07/2010 impose la prise en compte d’une variation d’indice sur des
critéres nationaux, cette variation s’applique sur I’indice 2009 pris en base 100.

L'indice s'applique pour les échéances des baux ruraux comprises entre le 1% septembre de la 1*°
année et le 31 aoiit de la 2°™ année.

PRIX AU M DE
EVOLUTION SURFACE | EVOLUTION
ANNEE INDICE INDICE CORRIGEE PRIX M2
HABITATION
1995/1996 100 + 0,80 = T08% 159,28 F
100,80
1996/1997 101,60 +0,79% 160,45 F 0%
1997/1998 103,20 ¥ 1,57 % 162,57 F 132%
1998/1999 105,00 F1,74% 166,52 F 2.43%
1999/2000 107,40 ¥2,29% 166,80 F 0.17%
200072001 105,90 “140% 168,44 F 0.98 %
200172002 104,30 “151% 173,61 F 3.07%
2002/2003 104,80 10,48 % 27,36 € 0.51 %
200372004 102,90 1,81 % 27,99 € 2.30%
200472005 103,10 7 0,19% 2892 € 332%
2005/2006 103,60 70,48 % 3031€ 481 %
200672007 103,60 0% 31,33 € 337 %
200772008 105 +1,35% 33,06 € 5.52%
200872009 109,7 +4,48% 34.92€ 5.63%
2009/2010 112,2 +2,28% 35,70 € 2,24%
Indice 2009 en
base 100 L 0

201072011 | 100-1,63 = 98,37 1,63% 35,73 € 0,09%
201112012 101,25 2,92% 36,35 € 1,73%
2012/2013 103,95 2,67% 37,15 € 2,20%
2013/2014 106,68 2,63% 37,60 € 1,20%
2014/2015 108,30 1,52% 37,81 € 0,57%
2015/2016 110,05 1,61% 37,84 € 0,08%
2016/2017 109,59 0,42% 37,84 € 0,00 %
2017/2018 106,28 3,02% 38,12€ 0,75%
2018/2019 103,05 3,04% 38,60 € 1,25%




DIRECTION DEPARTEMENTALE DES TERRITOIRES

ET DE LAMER
SERVICE ECONOMIE AGRICOLE

ANNEXE 2 - Valeurs locatives des maisons d’habitation

Arrété du 6 septembre 2018

Catégorie |

= Majoration possible en cas de 2™ salle d'eau (+5% a 10%) ,

= Majoration possible en cas d'annexe supplémentaire (+5% a +10%)

= Majoration possible pour des toilettes (wc) supplémentaires (+5%)

= Minoration possible en 'absence de garage (-10%) ;

= Minoration possible si maison située entre 50 et 100 m des batiments d'élevage (salle de traite, silos,
fosses, etc....) (-5 % a-15 %)

= Minoration possible pour des toilettes (wc) non indépendantes (-5%)

Catégorie Il

= Majoration possible en cas de dépendance et (ou) garage (+5% & +10%) ;

= Majoration en cas de 2™ salle d'eau (+5% & +10%) ;

= Majoration possible pour des toilettes (wc) supplémentaires (+5%)

= Minoration possible en cas d'isolation non performante (simple vitrage) (-5% & -10%) ;

= Minoration possible en cas de maison située 4 moins de 50m des batiments d'élevage (salle de traite,
silos, fosses, etc....) (5% & -15%) ;

Catégorie Il

= Majoration possible en cas de dépendance(s) (+5% a +10%) ,

= Majoration possible en cas de chauffage central (+5% a +15%) ;

= Minoration possible en cas d’absence de salle d'eau (-20%) ;

= Minoration possible en cas d’absence de chauffage général (-5% a —15%) ;

Intervalle de prix Modulation
Catégories de maisons d’habitation |en euros par m?de| possible pour
chaque catégorie | chaque catégorie

Minima et Maxima
en euros par m?

i catéorie MAXI 719€ 25% 8.98€
MINI 6,08 € -30% 426€
MAXI 6,08 € 25% 761€

2ome i
catégorie MINI 442€ 25% 332€
_ MAXI 442€ 25% 553€
3= casigorie MINI 2226 -35% 144 €

Lintervalle de prix en euros par m*de chaque catégorie correspond & un écart de prix qui intégre, lors de
la négociation entre bailleur et preneur, I'état d'entretien et de conservation des logements.

Exemple de calcul :
Pour une maison de 2*™ catégorie

Aprés accord entre les 2 parties, les caractéristiques sont :
- surface habhitable de 134 m?
- prix retenu avant modulation 5,10 €/m?
- majoration de +7% pour la présence d'une 2°™ salle d’eau
- minoration de —15% pour la proximité du batiment d’élevage (& 45m)

Surface retenue = 110 m? + 20m**0,8 +4m=*0.6 = 128,4 m? (surface calculée selon l'article 10 de l'arrété du
30 septembre 20186)
Valeur locative retenue : 5,10 € *(100% + 7% - 15 %) = 4,69 €m?

Loyer = 128,4 m** 4,69€/m? = 602,19 €/mois
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